UBND TINH QUANG NINH
SO TU PHAP
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TIMHIEU QUY PINH PHAP LUAT VE
CAC TRUONG HQP, BPIEU KIEN DE
TIEN HANH PAU GIA QUYEN SU
DUNG PAT, PIEU KIEN THAM GIA
PAU GIA QSD PAT KHI NHA NUOC
CO THU TIEN SU DUNG CHO THUE
PAT, NOP TIEN SU DUNG VA TIEN
THUE PAT SAU KHI TRUNG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

(Theo Piéu 125 Ludt Pt dai niam 2024 va
Diéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
31/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mgt
so diéu cia Ludt Dit dai 2024; c6 higu luc thi
hanh tar ngay 01/8/2024)

Anh: Internet

Qudng Ninh — Nam 2024

. Cac truong hop diu gid quyén sir dung
dat (theo quy dinh khodn 1 Piéu 125 Ludt
Pat dai nam 2024).

Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dét,
cho thué dit tra tién mét 1an cho ca thoi
gian thué thong qua du gia quyén st dung
dat trong cac truong hop sau day:

a) Dy an dau tu st dung dat tir quy dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 217* cua Luat Dat
dai, trir truong hop giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén sur dung dat, khong
d4u thau lya chon nha déu tu thuc hién du
an co su dung dat; giao dét, cho thué dat
thong qua dau thau lwa chon nha dau tu
thuc hién dy an dau tu c6 st dung dat;

b) Giao dét & cho c4 nhan trir truong hop
giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén
st dung dat, khong d4u thau lya chon nha
dau tu thuc hién du an c6 st dung dat.

I1. Piéu kién dé tién hanh diu gia quyén sir
dung dat (Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
125 Ludt Dat dai niam 2024)

a) Dat dd duoc thu hoi va hoan thanh boi
thuong, hd tro, tai dinh cu hodc khong
phai boi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong
khu vuc dy 4n c6 ha ting giao thong da
duoc két ndi;

b) Co trong ké hoach sir dung dat hang
nim cép huyén da duoc phé duyét vao
muc dich st dung dé dau gia quyén su
dung dat, trir trudng hop dau gia quyén s
dung dat d6i véi dat do Nha nude thu hoi
va giao cho to chirc phat trién quy dat
quan ly;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co
quan nha nude ¢ tham quyén t6 chirc lap
va phé duyét ddi véi dy an dau tu xay
dung nha ¢&;

d) C6 phuong 4n dau gia quyén st dung dat
da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.
I11. Piéu kién tham gia ddu gia quyeén sir
dung dat khi nha nuéc giao dat co thu
tién sir dung dat cho thué dat (Theo quy
dinh khodn 1, khoan 2 Diéu 55 Ngh; dinh sé
102/2024/ND-CP)

1. T6 chire tham gia d4u gia quyén sir dung
dat phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Thudc ddi tuong duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat; bio ddm cac diéu kign
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dat doi véi truong hop
giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an
dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém trong
viéc phat du an; diéu kién khéc theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san.



b) Nhom cong ty 1a tdp doan kinh té hodc
cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap ludt vé doanh nghiép khi tham
gia ddu gia mot thira dat, khu dat hoac
mot du 4n gdm mot hodc nhiéu thira dat
thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty
thuoc nhém cong ty tham gia ddu gia
quyén sir dung dat;

¢) Phai nop tién dit trudc bang 20% tong
gia trj thira dat, khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thuoc dbi tuong bi cAm tham gia
dau gia theo quy dinh cua phap luat;

d) Péap tmg diéu kién quy dinh cta phap
luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh doanh
bat dong san ddi v4i truong hop dau gia
quyén st dung dat dé thyc hién dy an nha
&, du an kinh doanh bat dong san khac.

2. biéu kién c4 nhan tham gia dau gia
quyén st dung dat

a) Thudc ddi tuong duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat; dam bao cac diéu kin
khac theo quy dinh caa phap luat vé dau
gia tai san;

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia
quyén st dung dat dé thuc hién du an dau
tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtc kinh
té bao dam cac diéu kién quy dinh d6i

v6i to chirc tham gia ddu gid quyén su
dung dat néu trén. Viéc thanh lap td chuc
kinh té thyc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé dau thau va phap
luat khac c¢6 lién quan.

Anh: Internet

IV. Nop tién sir dung dat, tién thué dat sau
khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring
diu gia quyén sir dung dat (Theo quy dinh
khodn 9 Piéu 55 Ngh; dinh sé 102/2024/NP-
7))

a) Trong thoi han khong qué 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia cua Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén, co quan thué gui
thong bao nop tién sir dung dat hodc tién
thué dat bang van ban cho ngudi di tring

dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan
Iy thué;

b) Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat
c6 trach nhi€ém ndp tién sur dung dét theo
thong bao cla co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring
dau gia thi khoan tién dit trudc va tién 1ai
(néu c0) duoc chuyén thanh tién dat coc dé
bdo dam thuc hi¢n nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat.

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp
tién hodc khong ndp du tién tring dau gia
quyén str dung dat theo quy dinh tai diém b
khoan nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé
duyét két qua trang déu gia quyén sir dung
dat, co quan thué c6 trach nhiém thong bao
dén co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai
trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gi4, nguoi trang ddu gia khong dugc nhan
lai tién dat coc. Pbi v6i trudng hop ngudi
trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién
dit coc thi duoc Nha nude hoan tra sd tién
chénh 1&ch nhiéu hon so véi sd tién dit coc
theo quy dinh;

d) Co quan thué thong bao cho co quan ¢
chtc niang quan 1y dat dai vé viéc ngudi
trang dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir
dung dat, tién thué dat./.



