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TIM HIEU QUY PINH CUA PHAP LUAT
VE CHINH SACH CUA NHA NUOC POI
VOI PAU TU, CAC HANH VI Bl NGHIEM
CAM, PIEU KIEN POI VOI TO CHUC, CA
NHAN TRONG KINH DOANH BAT
PONG SAN

(Theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8, Diéu 9
Ludt Kinh doanh bit dong san nam 2023 co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024)

Quéing Ninh — Nam 2024

CHINH SACH CUA NHA NUOC DOI VOI
PAU TU KINH DOANH BAT PONG SAN
(Theo quy dinh tai Piéu 7 Ludt Kinh doanh bat
dong san nam 2023)

1. Nha nuéc khuyén khich to chirc, ca nhan
thudc cac thanh phan kinh té dau tu kinh
doanh bat dong san phu hop véi muc tiéu phat
trién kinh té - x3 hoi cta dat nudc trong timg
thot ky va tung dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va c¢é chinh sach wu
ddi cho to chuc, ca nhan dau tu xdy dung nha
& x4 hoi va du an bét dong san dugc uu dai
dau tu.

3. Nha nuéc dau tu va khuyén khich t6 chuc,
c4 nhan dau tu xdy dung cong trinh ha tang ky
thuat ngoai pham vi ctua dy an, hd tro dau tu
xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat trong
pham vi cua dy an dbi voi du an bat dong san
duoc wu dii dau tu.

4. Nha nudc dau tu va khuyén khich t6 chire,
c4 nhan dau tu du 4n dich vu cong ich do thi,
cong trinh ha ting x3a hoi trong pham vi du an
bat dong san.

5. Nha nuéc co chinh sach dé diéu tiét thi
truong bat dong san, bao dam thi trudng bat
dong san phat trién lanh manh, an toan, bén
ving.

6. Nha nudc c6 chinh sach dé t6 chirc, ca nhan
thuc hién thanh toan khong dung tién mat
trong giao dich bat dong san.

7. Nha nuéc khuyén khich to chtic, c4 nhan
thuc hién giao dich mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha &,

cong trinh xdy dung va quyén st dung dat
thong qua san giao dich bat dong san.

Anh: intetnet
CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG
KINH DOANH BAT PONG SAN (Theo quy
dinh tai Piéu 8 Ludt Kinh doanh bdt dong san
nam 2023)
1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu
kién theo quy dinh cua Luat nay.
2. Gia mao tai liéu, c¢6 ¥ 1am sai 1éch thong tin
vé bit dong san, du an bét dong san dua vao
kinh doanh.
3. Khong cong khai thong tin vé bat dong san,
du an bat dong san dua vao kinh doanh theo
quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san.
4. Gian lan, ltra déi, lra dao trong kinh doanh
bat dong san.
5. Thu tién trong ban, cho thué mua nha &, cong
trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
khong dung quy dinh ctia Luat nay; sir dung tién



thu tr bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai trai
quy dinh cua phap luat.

6. Khong thuc hién hoac thuc hién khong dz‘?ly
du nghia vu tai chinh di véi Nha nudc.

7. Cap chimg chi hanh nghé méi giéi bat dong
san, st dung ching chi hanh nghé moi gisi bat
dong san khong ding quy dinh ctua phap luat
vé kinh doanh bat dong san.

8. Thu, quan ly, st dung phi, 1€ phi va cac
khoan tién lién quan dén kinh doanh bat dong
san trai quy dinh cta phap luat.

Anh: Internet

PIEU KIEN POI VOI TO CHUC, CA NHAN
KHI KINH DOANH BAT PONG SAN (Theo
quy dinh tai Piéu 9 Ludt Kinh doanh bat dong
san nam 2023)

1. T6 chirc, ca nhan khi kinh doanh bét dong san
phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hodc thanh lap hop

tac xa, lién hiép hop tac xa theo quy dinh cua
phap ludt vé hop tac x3, c6 nganh, nghé kinh
doanh bat dong san (goi chung 1a doanh nghiép
kinh doanh bat dong san), trir trudng hop quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.Truong
hop t6 chire, ca nhan khi kinh doanh dich vy bét
dong san thuc hién theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san phai
dap g cac diéu kién sau day:

a) Khong trong thoi gian bi cdm hoat dong
kinh doanh bét dong san, bi tam ngung, bi dinh
chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh cua Toa
an, quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham
quyen;

b) Bado dam ty I¢ du no tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép trén s6 von chii so hiru;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thong
qua du 4n bat dong san phai c6 von chu so hitu
khong thap hon 20% tong vén dau tu dbi véi du
an c6 quy mo sir dung dat dudi 20 ha, khong
thap hon 15% téng von dau tu dbi voi du an co
quy mo str dung dét tir 20 ha trd 1én va phai bao
dam kha niang huy dong von dé thyc hién du an
dau tu; truong hop doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dong thoi thuc hién nhiéu du an thi
phai c6 von chi so hitu di phan bo dé bao dam
ty I¢ néu trén cua tung du an dé thuc hién toan
bo cac du an.

3. Ca nhan kinh doanh bat dong san quy mo
nho thi khong phai thanh 1ap doanh nghi¢p
kinh doanh bit dong san nhung phai ké khai
nop thué theo quy dinh ctia phap luat.

4. T chirc, ca nhan ban nha &, cong trinh xiy
dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung khéng nhim muc dich kinh
doanh hoac ban, cho thué, cho thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung dudi muc quy
mod nhd thi khong phai tuan thu cac quy dinh
ctia Ludt nay nhung phai ké khai nop thué theo
quy dinh cua phdp luat; truong hop ca nhan
ban, cho thué¢ mua nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xady dung thi con phai thuc hién cong chung,
chtng thue theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 44*
cua Luat nay

5. T6 chirc, c4 nhéan khi kinh doanh dich vu bat
dong san phai thanh lap doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghi¢p hodc thanh
lap hop tac x4, lién hi¢p hop tac xa theo quy
dinh ciia phap luat vé& hop tac xi (goi chung la
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong
san), phai dép ung cac diéu kién theo quy dinh
cua Luat nay.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét diém b va diém c
khoan 2 Piéu nay; quy dinh viéc xac dinh kinh
doanh bat dong san quy md nhdé quy dinh tai
khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.

* Ghi chl: Hop dong mua ban, thué mua nha
6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung ma cac bén
tham gia giao dich la ca nhdn phai cong
chung hodc chung thuec.



