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MOT SO QUY PINH VE HOP PONG
KINH DOANH BAT PONG SAN
(To2)

“Kinh doanh bdt dong san 1a hoat dong nhim
muc dich tim kiém lgi nhuan thong qua viéc bo vén
dé tao 1ap nha &, cong trinh xdy dung, quyén su
dung dét di co ha ting k¥ thuat trong du 4n bit dong
san dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung; cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dit dd co ha ting k¥
thuat trong du an bét dong san; chuyén nhuong dy
4n bat dong san; kinh doanh dich vu bt dong san"

(Theo quy dinh Khoan 1 Piéu 3 Ludt Kinh
doanh bat dong san nam 2023)

Quang Ninh - 2024

NOI DUNG CHINH CUA HQP PONG
TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 46 Luét Kinh doanh bt dong san nam
2023 quy dinh:

1. Hop dong mua ban, thué, thué mua nha o,
cong trinh xay dung phai cé cac ndi dung chinh
sau day:

a) Tén, dia chi cta céac bén;

b) Céc thong tin vé bat dong san;

c) Gia béan, cho thué, cho thué mua;

d) Phuong thurc va thot han thanh toan;

d) Bao lanh cua ngan hang bao lanh cho nghia
vu tai chinh cia chu dau tu doéi véi truong hop
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

e) Thoi han giao, nhan bét dong san va hd so
kém theo;

2) Bdo hanh;

h) Quyén, nghia vu cua céc bén;

i) Trach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

1) Céc truong hop cham dut, hity bo hop dong
va bién phap xtr 1y;

m) Phuong thirc giai quyét tranh chép;

n) Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong.

2. H(_)“p’d(k)ng chuyén nhuong, cho thué quyép
str dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat
dong san phai c6 cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cta céac bén;

b) Céc thong tin vé loai dat, dién tich, vi tri, s0
hi¢u, ranh gidi va tinh trang thura dat, tai san gan
lién vé1 dat (néu co);

¢) Thoi han str dung Qélt; gia chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén sur dung dat, bao

gOm tai san gan lién voi dét (néu co);

d) Phuong thurc va thoi han thanh toan;

@) Thoi han ban giao dat va hd so kém theo;

e) Quyén, nghia vu cia cc bén;

g) Quyén ctia bén thtr ba dbi véi thira dat (néu
co);

Anh: Intemet

h) Trach nhiém do vi pham hop dong;

i) Phat vi pham hop dong;

k) Giai quyét hau qua khi hop dong hét han
doi voi truong hop cho thug, cho thué lai quyén
str dung dat;

1) Céc trudong hop cham dut, hity bo hop dong
va bién phap xur ly;

m) Phuong thirc giai quyét tranh chép;

n) Thoi diém c6 hiéu lyc ctia hop dong.

3. Hop déng chuyén nhuong toan bo hodc mot
phan du an bat dong san phai c6 cac ndi dung
chinh sau day:

a) Tén, dia chi cuia cac bén;

b) Thong tin co ban cua du an da dugc phé
duyét;

‘c) Thong tin 9chi tiét vé toan bd du an hodc
phan dy an chuyén nhuong;



d) Gia chuyén nhuong;

d) Phuong thire va thoi han thanh toan;

¢) Thoi han ban giao toan b hogc mot phan
du an va ho so kém theo;

0) Quyén, nghia vu clia cac bén;

h) Trach nhi€ém cua cac bén trong \{iéc thlg:c
hién cac thu tyc hanh chinh lién quan dén quyén
st dung dat;

i) Trach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

1) Cac trudng hop chim dut hop dong va bién
phép xt ly;

m) Phuong thic giai quyét tranh chip;

n) Thoi diém c6 hiéu lyc ctia hop dong.

PIEU KIEN CHUYEN NHUQNG HQP
PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 50 Luat Kinh doanh bét dong san nam
2023 quy dinh:

1. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban,
thué mua nha &, cong trinh xay dung phai bao
dam céc diéu kién sau day:

a) Thudc dién chua nop | ho SO dé nghi co quan
nha nuo’c c6 tham quyén cap glay chung nhan \
quyen str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai;

b) Hop dong mua ban, thué mua nha &, cong
trinh xay dyng khong co tranh chap dang duoc co
quan c6 thim quyén thong béo, thy 1y, giai quyet
theo quy dinh cua phap lut hoac c6 tranh chap ve
hop dong nhung da duoc co quan ¢6 tham quyen
giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da
¢6 hiéu lyc phap luat;

¢) Nha &, cong trinh xay dung thudc hop dong
mua ban, thué mua khong thudc dién bi ké bién,
thé chép dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vy
theo quy dinh cta phap luat, trir truong hop dugc
bén nhan thé chip dong v;

d) C6 hop ddng mua ban, thué mua dugc xac
1ap theo quy dinh cta phép lut vé kinh doanh bat
dong san.

2. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban,
thué mua nha &, cong trinh xay dung duoc thuc
hién ddi véi toan bd hop déng. Truong hop mua
ban, thué mua nhiéu cin nha &, céng trinh xay
dung trong cing mdt hop dong ma cac bén co
nhu cdu chuyén nhuong timg cin nha &, cong
trinh x4y dung thi cac bén stra d6i hop dong mua
ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung hodc
ky phu luc hop dong truéc khi thuc hién chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh tai Luét nay.

QUYEN, NGHIA VU CUA CAC BEN THUC
HIEN CHUYEN NHUQONG HOP PONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 quy dinh:

1. Bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai va bén thué mua cong trinh xay dung co6
sdn c¢6 quyén chuyén nhugng hop dong mua ban,
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, hop
dong thué mua cong trinh xay dung c6 san khi ho
so dé nghi cap gidy ching nhan vé quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dét theo
quy dinh cua phap ludt vé& dét dai cho bén mua,
thué mua chua dugc ndp cho co quan nha nude
c6 tham quyén.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop dong duoc
tiép tuc ké thura dé tiép tuc thuc hién cac quyén,
nghia vu cua bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai, bén thué mua cong trinh xay
dung c6 san v6i chi dau tw. Chu dau tu ¢6 trach
nhiém tao didu kién cho cic bén trong viéc
chuyén nhugng hop dong va khong duge thu bat
ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhugng hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai,
cong trinh xay dung co san dugc co quan nha
nuoe co thdm quyén cap gidy chimg nhan vé
quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

Anh: Inernet

(Ludt Kinh doanh bat dong san niam 2023
Ludt nay da dwoe Quoc théng qua ngay
28/11/2023, ¢6 hiéu liec thi hanh ké tir ngay
01/8/2024)



