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MOT SO QUY DINH
PHAP LUAT VE HQP PONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

“Kinh doanh bét dong sénla hoat dong
nh&m muc dich tim kiém lgi nhuan théng qua
viéc bd vbn dé tao lap nha &, cong trinh xay
dung, quyén s dung dat da co ha tang ky
thuat trong dw an bat déng san dé ban, chuyén
nhuwong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua
nha &, cong trinh xay dwng; cho thué, cho thué
lai quyén str dung dat da co ha tang ky thuat
trong dw an bét déng san; chuyén nhwong du
an bt dong san; kinh doanh dich vu bat dong

san"

(Theo quy dinh Khodn 1 Piéu 3 Ludt Kinh

doanh bat dong san nam 2023)

Quing Ninh — 2024

HOP PONG TRONG KINH DOANH
BAT PONG SAN

Piéu 44 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 quy dinh:

1. Cac loai hop dong kinh doanh bat dong
san bao gom:

a) Hop ddng mua ban, hop dong thué mua
nha 0;

b) Hop dong thué nha ¢;

¢) Hop ddng mua ban, hop dong thué mua
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cOng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru;

d) Hop dong thué cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du
lich, lvu tru;

d) Hop dong mua ban, hop dong thué mua
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong ning phuc vu hon hop;

e) Hop dong thué cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong
trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon
hop;

) Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n
bat dong san;

h) Hop dong cho thué, hop ddng cho thué
lai quyén str dung dét da c6 ha tang k¥ thuat
trong du 4n bat dong san;

i) Hop dong chuyén nhuong toan bo du an
bat dong san;

K) Hop ddng chuyén nhuong mot phan du
an bat dong san;

1) Hop dong chuyén nhuong hop dong
mua ban, hop dong thué mua nha o, cong

trinh xay dung.
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2. Céc loai hop dong kinh doanh dich vu bat
dong san bao gom:

a) Hop dong dich vy san giao dich bat dong
san;

b) Hop dong dich vu méi gidi bat dong san;

¢) Hop dong dich vu tur vn bat dong san;

d) Hop dong dich vu quan 1y bat dong san.

3. Hop déng kinh doanh bat dong san dugc
ky ket khi bat dong san da co du diéu ki¢n dua



vao kinh doanh, dy 4n bt dong san da co du
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta
Luat nay.

4. Hop ddng kinh doanh bat dong san, hop
dong kinh doanh dich vu bat dong san ma it
nhit mot bén tham gia giao dich 1a doanh
nghiép kinh doanh bit dong san duoc cong
chimg hodc ching thuc theo yéu ciu ciia cac
bén.

5. Hop ddng mua ban, thué mua nha ¢,
cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung ma cac bén
tham gia giao dich 1a c4 nhan phai cong ching
hoac chung thuec.

6. Thoi diém co hiéu lyc ciia hop dong la
thoi diém bén sau cing ky vao hop dong hodc
bang hinh thirc chip nhan khac duogc thé hién
trén hop dong, trir trudng hop cac bén co thoa
thuan khac. Truong hop hop dong co cong
chung hodc chung thyc thi thoi diém c6 hiéu
luc ctia hop dong 1a thoi diém van ban cong
chung, ching thuc ¢6 hi€u luc theo quy dinh
ctia phap luat vé cong ching, chimg thyc.

7. Chinh phu quy dinh céac loai hop dong
mau trong kinh doanh bat dong san quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

SU DUNG HOP PONG TRONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 45 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 quy dinh:

1. T6 chirc, c4 nhan khi xéac lap hop dong
kinh doanh bat dong san, hop dong kinh
doanh dich vu bat dong san phai tuan thu

quy dinh cta phap luit vé& kinh doanh bt
dong san va Bo ludt Dan su.

2. Chu dau tu du 4n bat dong san, doanh
nghiép kinh doanh bt dong san sir dung hop
dong mau quy dinh tai Diéu 44 cta Luét ndy,
thuc hién cong khai cac hop dong kinh
doanh bat dong san theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 6 cua Luat nay trude khi ap
dung.

3. Hop ddng kinh doanh bat dong san quy
dinh tai Diéu 44 cua Luat nay khong ap dung
trong ban, cho thué, cho thué mua, cho thué
lai nha ¢ xa hoi.

Anh: Internet

GIA GIAO DICH TRONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 47 Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2023 quy dinh:

1. Gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué mua bét dong san, du an bat dong san
duoc dua vao kinh doanh do cac bén thoa
thuan va dugc ghi trong hop dong; truong
hop Nha nuéc c6 quy dinh vé gia thi cac bén
phai thue hién theo quy dinh do.

2. T6 chire, ¢4 nhan kinh doanh bat dong

san ghi ding gia giao dich thuc té trong hop
dong; chiu trach nhiém trong viéc ghi gia
giao dich trong hop dong khong ding véi gid
giao dich thuc té.

THANH TOAN TRONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 48 Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2023 quy dinh:

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat
dong san, dy an bat dong san do cac bén thoa
thuan trong hop dong va tuan thi quy dinh
cua phap luat.

2. Chu dau tu dy 4n, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, doanh nghiép kinh doanh
dich vu bt dong san nhan tién thanh toan theo
hop ddng kinh doanh bat dong san, hop dong
kinh doanh dich vu bat dong san tir khach hang
thong qua tai khoan mo tai t6 chtc tin dung
trong nudc hodc chi nhanh ngin hang nudc
ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

3. Viéc phat va boi thuong thiét hai do
bén mua, bén nhan chuyén nhuong, bén thué,
bén thué mua chim tién do thanh toan hoic
bén ban, bén chuyén nhuong, bén cho thue,
bén cho thué mua cham tién d6 ban giao bat
dong san do cac bén thda thuan va phai duoc
ghi trong hop dong.

(Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2023
Ludt nay da dwoc Quoc thong qua ngay
28/11/2023, ¢6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay
01/8/2024)
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